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DEBAT A

LES ENJEUX FONCIERS DE LA DECLINAISON DU «ZAN»

Un débat animé par :

Responsable du pble observation
fonciere et planification,

AGURAM

PARTICIPANTS
Rémi Timothée
DELATTRE HUBSCHER
Doctorant, Directeur
’ UNIVERSITE planification
D’AVIGNON, UMR CITADIA

ESPACE

Laurence
FORTIN

Vice-Présidente
REGION BRETAGNE

Hugo THIERRY
Chef de bureau
MINISTERE ECOLOGIE
ENERGIE TERRITOIRES



DEBAT B

REDONNER UNE PLACE A LA FONCTIONNALITE DES SOLS
DANS L'APPROCHE FONCIERE

Emmanuelle Quiniou

Un débat animé par :

Direction de 'Aménagement —
Responsable du service
Aménagement, foncier, habitat
Région Bretagne

PARTICIPANTS

Anne BLANCHART Vincent ROTH Catherine BARDY
EODD Géometre Expert Directrice générale
Directrice métier deléguee Cabinet Un Point Six EPF Hauts de France
Sols vivants
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Introduction et présentation
des intervenants
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Redonner une place a la fonctionnalité des sols
dans I"approche fonciére
Focus sur les sols, cette dimension trop oubliée

Anne BLANCHART
Directrice métier déléguée « sols vivants »
EODD ingénieurs conseils

20D

\ ingénieurs conseils

ASSISES NATIONALES DU FONCIER ET DES TERRITOIRES | JEUDI 06 & VENDREDI 07 FEVRIER 2025




Qu’est-ce qu’un sol ?

° e e ,
Origine et formation d'un sol —
Biosphére
Epiderme de la Terre ! g
i ks - \B
Interface ¢ | l A 3
Roche ( g |
Systeme en TROIS dimensions mere b TR sy
(
>

Climat, végétation, topographie

' Produit de la transformation
des roches-meéres sous-jacentes et des matiéres organiques

Eau, agents chimiques, biologiques, température, ...
_ Développement d’horizons

l HETEROGENEITE

Altération, transport, accumulation
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Qu’est-ce qu’un sol ?

Définition — ©Association Francaise de I'Etude des Sols
Atmosphere

V'S

« Le sol est un volume qui s’étend depuis la surface de
la Terre jusqu’a une profondeur marquée par
Uapparition d’une roche dure ou meuble, peu altérée, ou
peu marquée par la pédogenése. L’épaisseur du sol
peut varier de quelques centimeétres a quelques
dizaines de metres, ou plus. Il constitue, localement,
une partie de la couverture pédologique qui s'étend a
l'ensemble de la surface de la Terre. Il comporte le plus
souvent plusieurs horizons correspondant a une
organisation des constituants organiques et/ou
minéraux (la terre). Cette organisation est le résultat de
la pédogeneése et de l'altération du matériau parental. Il
est le lieu d’une intense activité biologique (racines,
faune et micro-organismes).

10/20cm -
a plusieurs metres

v

Roche mere
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Qu’est-ce qu’un sol ?
Définition et composition

Biochimique

Un sol est défini par:

- Des propriétés physiques : épaisseur, texture,
structure, ...

- Des propriétés chimiques : carbone, azote, pH, ...

- Des propriétés Dbiologiques : bactéries,
champignons, vers de terre, ...

Biologique

Physico-chimique
Biophysique
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Fonctions et services rendus par les sols

Définitions

Support
d’infrastructures

alimentaire l/

Régulation de la

Production qualité de lair

Régulation
du climat
Régulation des

. inondations
Habitat pour

la
biodiversité
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La diversité des sols
Référentiel pédologique

S

(-)

Echelle 1 : 146 932
h F— ¥
j o

© Georportail

E N

S5km

=

UNITE CARTOGRAPHIQUE DE SOL (UCS) N°1102.0

Nom de I'UCS : Plaine alluviale agricole (prairie et culture) sur
alluvions recentes d'origine vosgienne des vallees de la Meurthe et
de la Moselle : sols sableux a limono-sableux, generalement sains,
profonds, faiblement acides

Accés a la fiche de I'UCS : cliquez ici

Type de sol dominant : FLUVIOSOL(50%)

Pour plus d'informations sur ce type de sol : cliquez ici
Réféerence de I'étude : 31342.0

Etat de I'étude - Corrigée et vérifiée

Responsable technique pour I'étude - CRA Grand-Est

Structure(s) proprietaire(s) de 'étude: Chambre régionale dZagriculture
Grand Est

Pour plus d'informations : cliquez ici
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La diversité des sols
Sondages pedologiques

Une diversite de sols urbains
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© Laboratoire Sols et Environnement
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La qualité d'un sol

Définition
Parametres physico-
« Aptitude d’un sol a fonctionner au sein et Chlmlques’ blOlOglques
dans les limites des écosystemes naturels ou
ameénagés, afin de maintenir la productivité
végétale et animale, maintenir ou améliorer la
qualité de l'eau et de l'air, et soutenir la santé Usage
humaine et les besoins d’habitation » =z
© Doran, 2002; Karlen et al., 2003. souhalte

L’évaluation

de la qualité des sols repose

sur les usages choisis pour ce Qualité -
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La qualité d'un sol
Acquérir des données

Diagnostic Diagnostic
pédologique agronomique

PARAMETRE ANALYSE s RESULTAT  unite Interprétations et commentaires
ANALYSES PHYSIQUES ET DE CONSTITUTION DU SOL FAIBLS MOYEN

Capacité d'échange cationique-CEC e 14,2 cmole/k E——

Matieres organiques (Cx1.72) = 232 v —

Argiles (06 2um) 256

Limons fins (26 20um) 386 Texture du sol :

Limons grossiers (204 50 um) e 2,7 %

sables fins (50 200 um) 44 Limon argileux

Sables grossiers (2000 2000 um) 37

Carbonates/calcaire total (caco, tota) 10 %

Indice de battance (5) 18

Carbone organique (cor) 135 %

Azote total Kjeldhal (v7K) 014 %

Rapport C/N 96

NSUFFISANT

pH eau 81

Taux de saturation total somme cat. éch/cec) 1550 %

Phosphore assimilable.7.0. Olsen 0,028 ek O

Potasse échangeable £.0 cch 0212

Magnésie échangeable. g0 ¢ch _— 1,017 ohe

Chaux échangeable cao éch. ’ 4,59 (%)

Oxyde de sodium échangeable N0 cch 0,032

Rapport Mg0/K,0 481

uivre biodisponible (et ropport Cu/b0)

Analyses de la fertilité du sol

Ouverture Sondages
de fosses pédo. pédologiques

QUALITE DES SOLS
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. Diagnostic
écologique

Macrofaun
e épigée

Micro-
organismes



La qualité d'un sol
Evaluer la multifonctionnalité d’un sol

2 Aix-Marseille-Provence Métropole
A Mutifonctionnalité des sols

La multifonctionnalité d’un sol

« La multifonctionnalité d’un sol est sa capacité a
remplir une diversité de fonctions en méme

temps »

Multifonctionnalité des sols :
Potentiel agronomique, Infiltrabilite,

Stock de carbone, Biodiversité
Oasse de multifonctionnalité (note)
par unité cartographique de sol
M 4 - 8, Classe 1 : Trés faible
8 - 10, Classe 2 : Faible
10 - 13, Oasse 3.;: Moyenne
13 - 15, Oasse 4 : Forte
B 15 - 20, Qasse 5 : Tres forte

Evaluation

« La multifonctionnalité d’un sol s’évalue par la
détermination de différents indicateurs :

i PhySlq ueS, Zones urbanisées et principaux
= ChlmlqueS, l_li:.‘o;:‘:pd‘;:uetplansd'eau
- Biologiques.  Communes

=» Sondages sur le terrain
=» Cartographie des propriétés des sols

i} Programme de recherche - MUSE © Ademe
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Interventions
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Retour d’expériences — Hauts de France
EPF

Demarche

expérimentale M@]ﬂlﬂ:ﬁl@h@t

LE FONCIER DURABLE

* Projets de renaturation et de préservation de la biodiversité, sur des terrains pollués => Comment traiter les sols ?

Comment traiter la pollution (ex: dalle) ? Quelle qualité du projet?
= ZAN et comptabilité des zones artificialisées => Interpellation des collectivités sur la qualité des sols, ce qu’il faut
faire pour désartificialiser et souhait de leur part de renaturer des sites pour « compenser » sans prendre en

compte les caracteristiques des sites

* Besoin de mieux connaitre la nature des sols, avant notre intervention, aprés notre intervention (informations
transmises au repreneur) et savoir améliorer nos pratiques pendant les travaux en fonction des objectifs attendus

=> Elaborer et tester en conditions réelles une méthodologie permettant de caractériser, a l'aide
d’indicateurs quantifiables (30), 4 fonctionnalités des sols avant/apreés travaux de requalification

=> Grille d’interprétation semi-quantitative a partir d’éléments mesurables in situ ou en labo

SPf
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Démarche

expérimentale F M@nm@h@t

LE FONCIER DURABLE

* Projets de renaturation et de préservation de la biodiversité, sur des terrains pollues =>
Comment traiter les sols ? Comment traiter la pollution (ex: dalle) ? Quelle qualité du projet?

« ZAN et comptabilité des zones artificialisées => Interpellation des collectivités sur la qualité
des sols, ce qu’il faut faire pour désartificialiser et souhait de leur part de renaturer des sites
pour « compenser » sans prendre en compte les caractéristiques des sites

3

« Besoin de mieux connaitre la nature des sols, avant notre intervention, apres notre intervention
(informations transmises au repreneur) et savoir ameéliorer nos pratiques pendant les travaux en
fonction des objectifs attendus

=> Elaborer et tester en conditions réelles une méthodologie permettant de caractériser, a
'aide d’indicateurs quantifiables (30), 4 fonctionnalités des sols avant/apres travaux de
requalification

=> Grille d’interprétation semi-quantitative a partir d’éléments mesurables in situ o

labo



Retour d’'expériences — Hauts de France
EPF

Application et
Réesultats

Van Pelt [Lens)
Mécastamp [Hénin-Beaurmont)

= Test de la méthodologie au printemps 2023 lors de campagnes d’investigations de terrain, de
prélévements et d'analyses en laboratoire menées sur 6 sites appartenant a I’'EPF.

= Reésultats: Applicabilite de la methodologie pour caractériser la fonctionnalite des sols, mais
guelgues difficultes rencontrees;

= Poursuite: ajustement de la grille d'analyse semi-guantitative, acquisition de données
permettant de définir des wvaleurs de référence concernant la bioclogie du sol en continuant les
tests et en déployant la méthode dans les pratiques de I'EPF des 2025.

Hacot-Colombier
[Houplines)

Mo,

e e i . : e
Arc International {Argques)

Les Bas-Champs (Condette)

Terril n®5 Bruay La Buissiere
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Application et

Résultats

Van Pelt (Lens)
Mécastamp (Hénin-
Beaumont)

« Test de la méthodologie au printemps 2023 lors de campagnes d’investigations
de terrain, de prélevements et d’analyses en laboratoire menées sur 6 sites
appartenant a EPF.

* Reésultats: Applicabilité de la méthodologie pour caractériser la fonctionnalité
des sols, mais quelques difficultés rencontreées;

* Poursuite: ajustement de la grille d’analyse semi-quantitative, acquisition de
données permettant de définir des valeurs de référence concernant la biologie o
du sol en continuant les tests et en déployant la méthode dans les pratiques Hacot-Colombier
de UEPF deés 2025. (Houplines)

Terril n°5 Bruay La Buissiéere Les Bas-Champs (Condette)



Retour d’expérience
Ordre des geomeétres

)

ASSISES NATIONALES DU FONCIER ET DES TERRITOIRES | JEUDI 06 & VENDREDI 07 FEVRIER 2025



Place au débat!
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Vous aussi, contribuez a faire naitre les nouveaux
champs de réflexions qui font avancer le foncier.

REJOIGNEZ-NOUS'!

LABORATOIRE
D’INITIATIVES
L I FTI FONCIERES ET

TERRITORIALES
INNOVANTES




DEBAT C

RENONCER, RESTAURER, RENATURER, COMPENSER...

Margot HOLVOET

Directrice générale
Institut de la transition fonciere

Un débat animé par :

PARTICIPANTS

Maylis DESROUSSEAUX Gilles GAL Céline LAINS Stella GASS
Maitresse de conférences Directeur Experte en sobriété fonciere Directrice
Ecole d’Urbanisme de Paris EPF Normandie Banque des territoires FédéSCoT
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Lorsque le droit créeé la rareté

Maylis Desrousseaux, Lab’urba, Ecole d’urbanisme de Paris

Depuis la loi Climat et résilience, la disponibilité des sols en tant que

ressource est remise en cause

- Impose de nouveaux arbitrages

= En certains territoires, la ressource est devenue rare

- Appelle a la création d'un nouveau systeme de valeur qui
permette d’envisager le renoncement

- Questionne la réalité de la compensation

Compenser c’est détruire en faisant

semblant de protéger
J. Untermaier, 1986
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Comment répondre a cette rareté?

—> Par la planification

= Par des stratégies foncieres

—> Par 'amélioration des connaissances
—> Par la patrimonialisation

’E [.Es SACEAGES DU m::

.
r
=

SUR LE PLATEAU AGRICOLE PE.SACLAY:
“UN EOOGW_E %SSIF EST_E}_I COURS

"Coucher de soleil a Montmajour", de Van Gogh (1888)
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BSErVer Ies Sols autour des villes
est Une ansolue Necess

Un collectif de

dumondedelar

etdelaculture, dont I'ancien député Cédric Villani
etl'écrivaine Marie Desplechin, demande

queles terres fertiles de Gonesse et de Saclay
soient classées au Patrimoine mondial del'Unesco
pour empécher leur artificialisation

T 6162022 marque un tournant. Des
pics detempératurea 45°C, unesé-
cheresse sans précédent, des in-
cendies et tempétes qui ravagent

des régions entiéres... Par leur brutalité,
ces derniers mois ont impressionné, y
compris ceux qui ne se sentaient pas
encore concemés par les effets du déro-
glement climatique. Mais leffroi qui
nous saisit désormais tient moins a1a sé-
vérité de ces ua la certi-

Les terres de la plaine de France et du
plateau de Saclay figurent parmi les plus,
fertiles au monde. Leurs rendements
élevés - plus de 100 quintaux de mais et
de blé tendre & I'hectare aujourd'hui ~
expliquent en grande partie le dévelop-
pement démographique, économique
etculturel de Paris et desa région depuis
le Moyen Age. C i i

6métres sur le Triangle de Gonesse,
S'ajoute a cela une couche dargile qui
assure un stockage de eau en profon-

voirs et aqueducs - constituent un té-

‘moignage remarquable du mode de vie

agricole autour de Paris, dont I'approvi-
nnement aliment

deur: permetune

forte productivité des cultures, sans irri-

gation, méme par les étés les plus
uds,

Outre leur role nourricier, les espaces
agricoles absorbent les eaux de pluie
et réduisent le ruissellement et les ris-
ques dinondation. s rafraichissent lair
de plus en plus étouffant de nos villes.
Pendant les épisodes de grande chaleur,
les terres jouent un role important dans,
larégulation dumicroclimat de la région
parisienne, touchée toujours plus fré-
quemment par le phénoméne des ilots
de chaleur urbains en raison de la trés

naires, s sols, d'une valeur géologique
et

tude de devoir les affronter chaque an-
née, avec une intensité redoublée.

se voudrait que toutes les poli-
tiques publiques se décident a 'aune de
cette nouvelle réalité. Chaque choix en
matiere d'aménagement du territoire,
de transport, d'approvisionnement en
énergie et en nourriture devrait comp-
ter avec Iépuisement des écosyste-
mes. Depuis plusieurs années, Iensem-
ble de la communauté scientifique
clame I'absolue nécessité de préser-
verles sols autour des villes: toute nou-
velle artificialisation accroit la me-
nace sur notre avenir.

Aussi, nous, signataires de ce texte, de-
mandons solennellement au gouverne-
ment frangais de prendre les mesures
qui simposent pour sauver les terres de
Gonesse (Val-dise) et de Saclay (s
sonne). Nous lanons un appel pour que
ces écosystémes, dont le role est vital
pour notre survie, soient classés au Patri-
moine mondial de I'umani

résultat d'une accumulation de laess
datant de la demiére ére glaciaire, qui re-
monte 2100000 ans. lis sont constitués,

Sur des milliers d'hectares, ces terres
sont des réservoirs de biodiversité: elles
abritent une vie complexe, le plus
souvent invisible, permettant la sym.
bloe entre animau, wégétaux bacries

Fune épais-
seur de 3 & 4 métres & Saclay, et jusqu'a

OUTRE LEUR ROLE
NOURRICIER, LES
ESPACES AGRICOLES
ABSORBENT

LES EAUX DE PLUIE
ET REDUISENT

LES RISQUES
D'INONDATION

Les terres agricoles of-
a,

a Londres, dépendait presque exclusive-
ment des terres situées 4 proximité des
zones habitées.

Or, les aménageurs continuent 4 pro-
ner pour ces territoires une «crois-
sance» aussi hypothétique que rava-
geuse. Sur le plateau de Saclay, la Société
du Grand Paris persiste & vouloir cons-
truire la ligne 18 Ouest du Grand Paris
Express, qui détruirait des milliers d'hec-
tares de terres arables dans une zone ac-
tuellement sans habitant, et alors que
d'autres solutions de transports pul
moins destructeurs et mieux adapt
aux besoins des habitants et travailleurs
du plateau sont possibles.

Cultiver les territoires périurbains

Au nord de Paris, ou Ion croyait les
champs de Gonesse sauvés de la des-
truction depuis I'abandon du méga-cen-
tre ial EuropaCity accompa-

kage de carbone. N'est-ce pas la France

qui, lors de la COP21, a incité les pays du

monde  s'engager dans la transition vers

une agriculture régénératrice? Les

champs de Gonesse et de Saclay, dernit-

res terres aux portes de Paris, seraient un
ion idéal.

gné de sa piste de ski artificielle, le gou-
vernement a annoncé la reprise des
travaux de la ligne 17 Nord, en direction

1l est encore possible déviter ce gachis.
En soutenant le classement des terres de
Gonesse et de Saclay sur la liste du Patri-
moine mondial de ['Unesco, le gouverne-
ment mettrait enfin en lumiére la ferti-
I exceptionnellede ols quiont pemis
intains ancétres de s'installer sur
ce temtoire, Un tel classement per
mettrait aussi aux collecti 's d'lle-de-
France de s'engager enfin dans la consti-
tution d'une «ceinture verte» alimen-
taire autour de Paris, ce qui renforcerait
son autonomie, & 'heure o le prix des
matiéres premitres, notamment agrico-
les, explose. Les pouvoirs publics démon-
treraient ainsi quela véritable innovation
QuXXI' sicle ne consiste plus  urbaniser
sans fin les territoires périurbains, mais.
ales cultiver pour et avec leurs habitants.
Nos sols nourriciers sont en dan-
ger. Nous, citoyennes et citoyens du
XXI* siécle, devons étre les gérants
de ce trésor, qui nousa été transmis au fil
des millénaires. Notre devoir est de pro-
téger ce patrimoine et de le faire fructi-
fier afin de le transmettre, & notre tour,
aux générations suivantes. &

du village du Mesnil-Amelot (Seine-et-
Marne), peuplé seulement de 1100 habi-

tants, en passam bu Iaéropou Paris-

Gilles Clément,

Noublions pas la valeur patrimoniale
exceptionnelle de ces territoires, dont
I'histoire remonte au néolithique. Sur le
Triangle de Gonesse, des fouilles archéo-
logiques ont révélé la présence de silos &
grains enterrés remontant 2500 ans.
ASaclay, les vestiges de plusieurs domai-
nes datant de I'age du fer atestent la
continuité de lactivité humaine sur le
plateau. Aujourd'hui encore, les paysa-
ges et le patrimoine biti - les corps de
fermes, églises, moulins, pigeonniers, la-

paysagiste,

(Val-d0ise). Dans ¢  Ihabitat
est interdit en raison du bruit des avi-
ons, le gouvernement veut construire
une cité scolaire avec internat... Enfin,
cette ligne aboutirait & la création
d'une entre

; Wolfgang
Cramer, écologue, membre de [Acodé-
o dogriculture de Franc
lchin, outrce; Marc.André

selom. professeur au Muséum natio-

Paris et Iaéroport. Un choix particulié-
rement absurde, alors que I'argent pu-
manque cruellement pour répon-

, membre de
Doolless uloin e penca;
Isabelle Stengers, phil

Ghdrkc villani, pm/eyxewn Instut

ovation des transports existants,
Téducation et la santé

ex-député de [Essonne. Retrouvez
la liste compléte sur Lemonde.fr



Deéfinir une ambition

Pourquoi je renature ?

K STRATEGIE TERRITORIALE DU SCoT

1 TRAJECTOIRES DE SOBRIETE FONCIERE ET DE DECARBONATION

E] STRATEGIE ECOLOGIQUE TERRITORIALE DU SCOT

EVITEMENT RENATURATION TRAMES VERTES MESURE DE
D ET BLEUES COMPENSATION DES
Fexistant et dont art. L 101-2 du ATTEINTES A LA

sobriété fonciére rer)atul;atlon A code de BIODIVERSITE
titre du ZAN lrurbanisme)
(art. L 101-2-1 (art L 163-1 du code
du code de de I'environnement)
l'urbanisme)
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Définition des
regles Maitrise du foncier

Conception de R Construction et

d'urbanisme projets urbains S e s commercialisation

Collectivités locales - :

( EPF /EPFL/ (pour le compte des collectivités) ) Z ]
( EPL/Aménageurs privés ] A,
( EPA (pour le compte de I'Etat en coopération avec les collectivités) ] Z )
[ Promoteurs privés
| Investisseurs Immo
| Organismes de logement social J
4}2 Opérateur de compensation / Gestionnaires d’espaces naturels
Trouver Conduite du Maitrise du foncier Définition programmatique Libération, démolition, Construction de programmes Acquisition d'actif batis,
les : chang_ement + pour mise en ceuvre et faisabilité : dépolliution, immobiliers gestion locative puis revente
solutions intégr ation de tous de politiques Etudes de faisabilité, études (pré)aménagement, Partenariats, a plus ou main long terme
pour les enjeux dans la publigues : Veille, techniques, pré-bilan, archéologie. ventes en blocou & la Entretien, rénovation etc..
contribuer construction des identification des préprogrammation, études Viabilisation, VRD, génie découpe, solutions de Gestion & long terme puis
au politiques publiques  gpportunités, maitrise, d'impact, co construction écologique, renaturation, dissociation du foncier et du réaffectation,
financeme Prise en compte de acquisition et portage concertation citoyenne remembrement puis cession bati plus présentes. déconstruction/reconstruction
nt du ZAN la limitation des a court, moyen et long Dorénavant intégrant la de lots a batir, Ventes d'unités de recomposition.
(réforme POGROLICES et du terme question de la renaturation, Construction des espaces compensation/ SNCRR Gestion en dissociation du
fiscale, besoin de leur compensation publics Ou mise a bail pour les foncier et du béti plus
subvention ~ Préservation Par mandat. organismes de logement présente
s7?) {ldentlﬁcallgn des CORCOSSIN: ek social
zones de ; :
renaturation _dlrec_l.._._pour de ""T
préférentielles) dissociation du foncier = . o )
et du bati (///7/77) Fonctions qui s'élargissent




Vous aussi, contribuez a faire naitre les nouveaux
champs de réflexions qui font avancer le foncier.

REJOIGNEZ-NOUS'!

LABORATOIRE
D’INITIATIVES
L I FTI FONCIERES ET

TERRITORIALES
INNOVANTES
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