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Introduction et présentation 
des intervenants
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Anne BLANCHART
Directrice métier déléguée « sols vivants »
EODD ingénieurs conseils

Redonner une place à la fonctionnalité des sols 
dans l’approche foncière
Focus sur les sols, cette dimension trop oubliée 
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Qu’est-ce qu’un sol ?
Origine et formation d’un sol
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Epiderme de la Terre

Interface

Système en TROIS dimensions

Climat, végétation, topographie

Eau, agents chimiques, biologiques, température, …

Altération, transport, accumulation

Développement d’horizons

HETEROGENEITE

Produit de la transformation
des roches-mères sous-jacentes et des matières organiques



Qu’est-ce qu’un sol ?
Définition – ©Association Française de l’Etude des Sols
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« Le sol est un volume qui s’étend depuis la surface de 
la Terre jusqu’à une profondeur marquée par 
l’apparition d’une roche dure ou meuble, peu altérée, ou 
peu marquée par la pédogenèse. L’épaisseur du sol 
peut varier de quelques centimètres à quelques 
dizaines de mètres, ou plus. Il constitue, localement, 
une partie de la couverture pédologique qui s'étend à 
l'ensemble de la surface de la Terre. Il comporte le plus 
souvent plusieurs horizons correspondant à une 
organisation des constituants organiques et/ou 
minéraux (la terre). Cette organisation est le résultat de 
la pédogenèse et de l'altération du matériau parental. Il 
est le lieu d’une intense activité biologique (racines, 
faune et micro-organismes).

Atmosphère

Roche mère

10/20 cm – 
à plusieurs mètres



Qu’est-ce qu’un sol ?
Définition et composition
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Physique

Chimique Biologique

Biochimique

Physico-chimique
Biophysique

QUALITE

Un sol est défini par :
- Des propriétés physiques : épaisseur, texture, 

structure, …
- Des propriétés chimiques : carbone, azote, pH, …
- Des propriétés biologiques : bactéries, 

champignons, vers de terre, …  



Fonctions et services rendus par les sols
Définitions

ASSISES NATIONALES DU FONCIER ET DES TERRITOIRES | JEUDI 06 & VENDREDI 07 FÉVRIER 2025

Régulation
du climat

Habitat pour 
la 
biodiversité

Régulation des 
inondations

Régulation de la 
qualité de l’air

Support 
d’infrastructures

Production
alimentaire



La diversité des sols
Référentiel pédologique
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La diversité des sols
Sondages pédologiques
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© Laboratoire Sols et Environnement



La qualité d’un sol
Définition
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L’évaluation
de la qualité des sols repose 

sur les usages choisis pour ce 
dernier

Qualité

Paramètres physico-
chimiques, biologiques 

Usage 
souhaité

« Aptitude d’un sol à fonctionner au sein et 
dans les limites des écosystèmes naturels ou 
aménagés, afin de maintenir la productivité 
végétale et animale, maintenir ou améliorer la 
qualité de l'eau et de l'air, et soutenir la santé 
humaine et les besoins d’habitation » 
© Doran, 2002; Karlen et al., 2003.



La qualité d’un sol
Acquérir des données
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Diagnostic 
pédologique

Ouverture
de fosses pédo.

Sondages 
pédologiques

Diagnostic 
agronomique

Analyses de la fertilité du sol

Diagnostic 
écologique

Vers de terre Macrofaun
e épigée

Micro-
organismes

QUALITÉ DES SOLS



La qualité d’un sol
Evaluer la multifonctionnalité d’un sol
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La multifonctionnalité d’un sol

« La multifonctionnalité d’un sol est sa capacité à 
remplir une diversité de fonctions en même 
temps »

Évaluation

« La multifonctionnalité d’un sol s’évalue par la 
détermination de différents indicateurs :
- Physiques,
- Chimiques,
- Biologiques.

 Sondages sur le terrain
 Cartographie des propriétés des sols

Programme de recherche – MUSE © Ademe



Interventions 
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Retour d’expériences – Hauts de France
EPF 
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Démarche 
expérimentale

• Besoin de mieux connaitre la nature des sols, avant notre intervention, après notre intervention 
(informations transmises au repreneur) et savoir améliorer nos pratiques pendant les travaux en 
fonction des objectifs attendus

 => Elaborer et tester en conditions réelles une méthodologie permettant de caractériser, à 
l’aide d’indicateurs quantifiables (30), 4 fonctionnalités des sols avant/après travaux de 
requalification

 => Grille d’interprétation semi-quantitative à partir d’éléments mesurables in situ ou en 
labo

• Projets de renaturation et de préservation de la biodiversité, sur des terrains pollués => 
Comment traiter les sols ? Comment traiter la pollution (ex: dalle) ? Quelle qualité du projet?

• ZAN et comptabilité des zones artificialisées => Interpellation des collectivités sur la qualité 
des sols, ce qu’il faut faire pour désartificialiser et souhait de leur part de renaturer des sites 
pour « compenser » sans prendre en compte les caractéristiques des sites



Retour d’expériences – Hauts de France 
EPF 
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Application et 
Résultats

• Test de la méthodologie au printemps 2023 lors de campagnes d’investigations 
de terrain, de prélèvements et d’analyses en laboratoire menées sur 6 sites 
appartenant à l’EPF. 

• Résultats: Applicabilité de la méthodologie pour caractériser la fonctionnalité 
des sols, mais quelques difficultés rencontrées;

• Poursuite: ajustement de la grille d’analyse semi-quantitative, acquisition de 
données permettant de définir des valeurs de référence concernant la biologie 
du sol en continuant les tests et en déployant la méthode dans les pratiques 
de l’EPF dès 2025. 

Van Pelt (Lens)

Hacot-Colombier
(Houplines)

Arc International (Arques)

Mécastamp (Hénin-
Beaumont)

Les Bas-Champs (Condette)Terril n°5 Bruay La Buissière



Retour d’expérience
Ordre des géomètres 
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Place au débat !
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Vous aussi, contribuez à faire naître les nouveaux 
champs de réflexions qui font avancer le foncier.

REJOIGNEZ-NOUS !



Maylis DESROUSSEAUX
Maîtresse de conférences

Ecole d’Urbanisme de Paris

DÉBAT C
RENONCER, RESTAURER, RENATURER, COMPENSER...

Un débat animé par : Margot HOLVOET
Directrice générale

Institut de la transition foncière

PARTICIPANTS

Gilles GAL
Directeur 

EPF Normandie

Céline LAINS
Experte en sobriété foncière

Banque des territoires
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Stella GASS
Directrice
FédéSCoT



Depuis la loi Climat et résilience, la disponibilité des sols en tant que 
ressource est remise en cause
 Impose de nouveaux arbitrages
 En certains territoires, la ressource est devenue rare
 Appelle à la création d’un nouveau système de valeur qui 

permette d’envisager le renoncement
 Questionne la réalité de la compensation

Lorsque le droit créé la rareté
Maylis Desrousseaux, Lab’urba, Ecole d’urbanisme de Paris
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Compenser c’est détruire en faisant 
semblant de protéger
J. Untermaier, 1986



 Par la planification
 Par des stratégies foncières
 Par l’amélioration des connaissances
 Par la patrimonialisation

Comment répondre à cette rareté?
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"Coucher de soleil à Montmajour", de Van Gogh (1888)



Définir une ambition
Pourquoi je renature ?
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Données, 
citations…

Lorem ipsum dolor sit amet, consectetuer adipiscing elit, sed diam nonummy 
nibh euismod tincidunt ut laoreet dolore magna aliquam erat volutpat. 

Ut wisi enim ad minim veniam, quis nostrud exerci tation ul-lamcorper suscipit 
lobortis nisl ut aliquip ex ea com-modo consequat. 

Source,
Prénom NOM,
Poste, Structure

TITRE
SOUS-
TITRE 
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FOCUS
Lorem ipsum dolor sit amet, consectetuer adipiscing elit, sed diam 
nonummy nibh euismod tincidunt ut laoreet dolore magna aliquam erat 
volutpat. Ut wisi enim ad minim veniam, quis nostrud exerci tation ul-
lamcorper suscipit lobortis nisl ut aliquip ex ea com-modo consequat. 



Vous aussi, contribuez à faire naître les nouveaux 
champs de réflexions qui font avancer le foncier.

REJOIGNEZ-NOUS !
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